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1. ANALISIS DE LA INFORMACION

1.1. LA SITUACION URBANISTICA ACTUAL

Durante el afio 2008, se iniciaron los trabajos de
elaboracion de un planeamiento para Crivillén. El
Ayuntamiento se planted la necesidad de ordenar el
funcionamiento del apartado urbanistico del municipio y
para ello, contando con la colaboracién del equipo que
suscribe, comenzaron a analizarse diversos aspectos
relacionados con la practica urbanistica en el municipio.

El primer paso fue la estructuracion del trabajo de
analisis, estableciendo una serie de puntos clave,
objeto de reflexion y critica:

a- Situacion del casco urbano consolidado

b- Nivel de consolidacion efectiva de las

zonas que bordean el nucleo.

c- Evolucion de la edificacion en los dltimos
afos. Actuaciones de reforma, de sustitucién y de
nueva planta. Sobretodo en relacion con la evolucion
demografica de los ultimos afos.

d- Idoneidad de las soluciones morfoldgicas
de la edificacion, sobretodo en lo referente a las zonas
poco o nada consolidadas del suelo urbano.

e-Necesidades de dotaciones y

equipamientos.
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f- Necesidad de ordenar una cierta porcion de
suelo para atender la demanda de expansion del
ndcleo, valorando las posibilidades de enlace y las
dificultades topogréficas.

g- Posibilidades de mejora del sistema viario a
través de actuaciones moderadas.

h- Capacidad de gestion del Ayuntamiento.

i- Necesidades de nuevo suelo, para nuevos
usos.

j- Ordenacion del suelo no urbanizable.
Regulacion de los usos en funcion de los recursos
naturales. Delimitacion de zonas homogéneas o con
necesidades semejantes de proteccion.

k- Posibilidades de puesta en valor de
determinados ambitos del suelo no urbanizable, como
Los Mases, propiciando actividades compatibles con el
entorno y que eviten su desaparicion.

I- Necesidad de localizacion y regulaciéon de

los usos extractivos.

Del debate promovido a partir del andlisis de las
cuestiones anteriores, se  extrajeron unas
conclusiones, desarrolladas a lo largo del presente
documento, que llevaron a la corporacion municipal a
tomar la decision de encargar la redacciébn de un
avance de planeamiento, que estableciera las pautas
de un instrumento, adecuado a la realidad
socioeconomica de Crivillén, con la flexibilidad que
requiere un municipio pequeiio, donde las expectativas
de desarrollo son mucho mas inciertas que en nucleos
grandes y dinamicos y donde el ritmo de desarrollo
urbanistico debe acomodarse mas al propio de la
actividad local que a unos presupuestos teoricos sin
mas base que una loable voluntad planificadora.



PLAN GENERAL .DE ORDENACION URBANA DE CRIVILLEN

ANEXO A LA INTRODUCCION

Desde el comienzo de los trabajos, en octubre
de 2008, la elaboracion del Plan , se ha dilatado en el
tiempo debido a la inminencia de una nueva regulacion
legal en esta materia. Se ha aprobado la Ley
Urbanistica de Aragon, Ley 3/2009, DE 17 de Junio, de
aplicacion plena en materia de urbanismo, en nuestra
Comunidad, que entr6 en vigor el 1 de octubre. Como
es logico y encontrandonos en la fase de recopilacion
de informacién, se ha pretendido redactar, desde el
Avance, una documentacién adaptada al nuevo marco
legal.

Tras la aprobacion de la nueva Ley, se plantea
la necesidad de modificar el planeamiento en
tramitacion. Asi la nueva ley sefiala, en su disposicion

transitoria Sexta, lo siguiente:

“l. Los instrumentos de ordenacién urbanistica inicial-
mente aprobados a la entrada en vigor de esta Ley se
regiran por la normativa aplicable en el momento en que
recayo el acuerdo de aprobacion inicial sin perjuicio de lo
establecido en la disposicion transitoria novena de esta
Ley. No obstante, el caracter vinculante o no vinculante de
los informes que corresponda emitir a la Administracion de
la Comunidad Auténoma sera en todo caso el establecido
en esta Ley aun cuando a su entrada en vigor hubiese
recaido acuerdo de aprobacion inicial.

2. Los procedimientos de adaptacion iniciados a la entrada
en vigor de esta Ley se regiran por la normativa aplicable

en el momento en que recay0 el acuerdo
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de aprobacion inicial o se presentd la solicitud de ho-
mologacion ante la Administracion de la Comunidad
Auténoma.

3. En tanto los planes generales no establezcan los
ambitos de suelo urbano no consolidado definidos como
areas reforma interior cuya ordenacion pormenorizada
deba establecerse mediante plan especial de reforma
interior y los sectores de suelo urbano no consolidado
cuya ordenacion pormenorizada deba establecerse
mediante plan parcial, la ordenaciébn pormenorizada del
suelo urbano no consolidado serd establecida mediante
plan especial sin perjuicio de la aplicacion del régimen
resultante de la disposicion”

En consecuencia con lo anterior y dado que en
la fecha de entrada en vigor de la Ley El Plan, se
encuentra en redaccion del Avance, es preciso adaptar

el instrumento urbanistico al nuevo marco legal.

1.2. DINAMICA POBLACIONAL

La evolucion de la poblacién de Crivillén, en los
ultimos afios, puede considerarse como decreciente.
De tal manera que el Ultimo censo recoge 107
habitantes ( censo de 2007), cifra inferior a la de los
censos anteriores, (en 2001 contaba con 122
habitantes). La demografia es pues un dato
fundamental y determinante a considerar en la
elaboracion de un planeamiento, a medio plazo.

La evolucion socio-economica de Crivillén a lo
largo del siglo XX, ha marcado la demografia del
municipio. De los 937 habitantes en 1900, se pasa a los
653 en 1960, hasta los 157 en 2001.

El declive de Ila actividad agropecuaria,
determina la disminucion de la poblacién en la primera

mitad de siglo. Esta se sostiene durante los afios
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sesenta y setenta, debido a la actividad minera
Cuando la mineria entra en crisis, el descenso es
mucho mas acusado.

La situacion descrita es comun al resto de la
Comarca Andorra-Sierra de Arcos, con algunas
diferencias apreciables, en cuanto al porcentaje de
despoblacion, particularmente en los ultimos diez afios,
donde la pérdida es del 13%, mientras que es del 5%,
de media en el resto de la Comarca.

La densidad de poblacion, en la actualidad es de
2,5 hab./ Km2, frente a la media comarcal que es de
16,8 hab. Km2, o los 7,5 hab./ Km2, de media , sin
tener en cuenta a Andorra, localidad que distorsiona
evidentemente los datos.

1.3. EDIFICACION

El casco urbano de Crivillén se sitia sobre un
monticulo de los existentes en la parte sur del término
municipal, en la zona que bordea el curso del rio
Escuriza. Se trata de un conjunto compacto de
edificaciones adosadas, conformando un trazado viario
de tipo medieval. Unicamente destacan, fuera del
conjunto los edificios mas modernos, en uso Yy
dimensiones, el pabellon polideportivo, el museo y
alguna nave comercial o de almacenaje.

En general las construcciones son de dos o tres
plantas, con revestimientos y estructura tradicionales.

Existen muchas edificaciones no estan
ocupadas, al menos de forma permanente.

La regresion de la actividad agropecuaria de las
Ultimas décadas, sufrida por los pequefios municipios,
ha provocado un estancamiento de la construccion, en
general. En Crivillén, no obstante, no puede decirse

qgue la construccion esté paralizada, si bien, la mayor
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parte de las licencias de obras concedidas por el
Ayuntamiento, corresponden a obras menores o de
reforma y autorizan obras de rehabilitacion, en diversos
grados, de edificaciones del casco antiguo.

El uso dominante, de forma mayoritaria es el
residencial, aunque se han concedido algunas
licencias, para naves y almacenes, sobretodo en la
periferia del nacleo consolidado.

En el suelo no urbanizable, el tipo de
construccion mas representativa hoy en dia son las
necesarias para el desarrollo de la actividad extractiva
de arcillas y caolines. Naves de acopios y de
maquinaria.

Al margen de algunas naves para ganado, lo
mas destacable es el conjunto de los Mases de
Crivillén, junto al rio del mismo nombre. Se trata de un
pequefio nucleo residencial, al servicio de las antiguas
minas de manganeso. El conjunto tiene apariencia de
ndcleo urbano permanente y de hecho lo fue, durante
décadas, mientras duré la actividad minera. La
edificacion es de caracter urbano y cuenta con algunas
dotaciones, como iglesia, frontdén, antigua escuela.

Actualmente esta ocupado en temporada estival

1.4. SERVICIOS URBANOS Y
EQUIPAMIENTOS

Resumiremos aqui, la informacion recogida
referente a los distintos servicios.

La red de abastecimiento de aguas y la de
saneamiento, pueden considerarse aceptables para
las necesidades de la poblacion.

El alumbrado publico es suficiente, en términos

funcionales.
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La pavimentacion alcanza a la gran mayoria de
las calles del municipio y su estado es aceptable,
aunque en algunas zonas comienza a hacerse
necesaria una regeneracion, ya que el paso del tiempo
deteriora los pavimentos a base de aglomerantes.

En cuanto a equipamientos, Crivillén esta dotado
instalaciones deportivas y culturales suficientes.

Los espacios libres incluidos en el viario, asi
como el parque , junto a la iglesia y el calvario son

suficiente dotacion para el suelo urbano.

1.5. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS Y
CONCLUSIONES DE LA INFORMACION
URBANISTICA

Del estudio de los diferentes problemas,
carencias y necesidades, asi como del entorno urbano
existente y el previsible, extraemos la conclusion de
gue el abanico de alternativas, que pueden plantearse
para definir una ordenacion final realista, no es muy
amplio, al menos en lo general, es decir, en la
ordenacion estructural y concretamente para el suelo
urbano.

SUELO URBANO

Las alternativas de ordenacion del suelo urbano,
se centran en la mejor definicion de un é&rea de
expansion del suelo consolidado , que de respuesta a
la demanda de vivienda unifamiliar de nueva planta.

Para esta necesidad se pueden barajar dos
posibles soluciones:

1-Delimitacion de suelo urbanizable delimitado.

2-Delimitacion de é&reas de suelo urbano no

consolidado.

10
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La decision estd condicionada , de manera
determinante, por la orografia del suelo circundante al
ndcleo. Este se encuentra rodeado de barrancos y
pendientes escarpadas, lo cual limita las posibilidades
de expansion.

Por otra parte, la cuantificacion de necesidades
de suelo residencial, muy pequefa en realidad, es un
aspecto a tener en cuenta.

En dltimo término, es importantisimo considerar
la limitada capacidad de gestion con que cuenta el
Ayuntamiento, a la hora de proponer modelos de
gestion del suelo. Es necesario dotar a Crivillén de un
planeamiento sencillo y &gil, para evitar trabas a las
iniciativas de desarrollo.

SUELO NO URBANIZABLE

En lo referente al suelo no urbanizable se ha
producido una progresiva degradacion del medio fisico
en el término municipal de Crivillén, debido a la
destruccion del paisaje natural, por la explotacion de
canteras para la extraccion de caolines. Este aspecto
es particularmente importante en cuanto a la regulacion
de usos, ya que es la actividad industrial predominante
en el municipio y su impacto debe ser controlable.

Antes ya hemos mencionado la existencia del
enclave de Los Mases. Merece especial consideracion
y dado que , hoy en dia no puede tratarse como un
suelo urbano, debera contemplarse su proteccion y la

regulacion de su uso, dentro del suelo no urbanizable.

CUANTIFICACION DE SUELOS
De los datos planimétricos y catastrales
extraemos las siguientes superficies:

SUELO URBANO DE CATASTRO ...40619.m2

11
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SUELO URBANO CONSOLIDADO
( por la urbanizacion).. ... 39786 m2

TOTAL TERMINO MUNICIPAL 42 km2

12
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2. CRITERIOS, OBJETIVOS Y PROPUESTAS
DEL AVANCE DE PLANEAMIENTO

2.1. CRITERIOS

Vamos a exponer las lineas generales que, a
través del analisis de la realidad de Cirivillén, sus
carencias y aspiraciones, llevan a elaborar el
documento que agrupa y estructura el plan urbanistico.

En primer lugar, indicaremos que el instrumento
elegido es el Plan General Simplificado. EI Régimen
Urbanistico Simplificado, recogido en el Titulo Séptimo
de la Ley 3/2009 responde a la intencion de dotar al
municipio de un marco urbanistico flexible.

Los criterios basicos que deben impulsar este
Plan se derivan en el andlisis precedente.:

- Favorecer las iniciativas de rehabilitacion y
renovacion de la edificacién en el suelo consolidado,
mediante normas y ordenanzas que faciliten la
actuacion.

- Clasificar el suelo urbano suficiente y de la
calidad necesaria, de tal manera que se atienda la
demanda de suelo en un horizonte temporal razonable.

- Completar la red viaria , e través de los nuevos
suelos.

- Establecer las medidas de proteccion especial
en el suelo no urbanizable, ordenando los usos de
manera sostenible.

- Completar los servicios urbanos , de agua ,
alumbrado, saneamiento y , sobretodo, de acceso
rodado pavimentado a los limites del suelo urbano,
aprovechando, para ello , la conexion con los nuevos

suelos.

13
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2.2. OBJETIVOS Y PROPUESTAS

1-.Planear dos areas de suelo urbano no
consolidado.

Se delimita una zona al norte del suelo
consolidado, conectada a través de caminos existentes,
creando parcelas edificables, apoyando el disefio en
antiguas construcciones, actualmente en ruina.

Asimismo se plantea una zona al oeste del suelo
consolidado, detras del Calvario. Esta area se asienta
sobre una pequefia meseta, con niveles topograficos
compatibles con los del viario existente. Se disefa de
tal forma que conectara con la trama viaria en la parte
céntrica del nacleo y en la parte baja del mismo,
cerrando de manera coherente el suelo urbano.
Ademas se da continuidad a la franja de espacios libres
y de recreo que arrancan en el parque recientemente

construido junto a la iglesia.

2-Evitar, en la medida de lo posible, la
degradacion fisica y ambiental del término municipal,
en general y del suelo urbano, en particular.

En este apartado se recoge, en buena medida,
una de las aspiraciones del plan general. Es cierto que
la proteccion del medio ambiente, muchas veces
excede a la capacidad de gestion del municipio, pero
desde luego no debe exceder a su capacidad de
preocupacion. El Ayuntamiento debe solicitar a las
administraciones competentes, la apropiada asistencia
en la solucién de los problemas.

La explotacidon de las canteras de caolin, siguen
siendo problemas pendientes de solucion. Para ello se
recogen , las normativas supramunicipales e incluso

supranacionales que sean de obligado o recomendado

14
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cumplimiento. Deben redactarse planes especiales de
proteccién del medio ambiente, para cada uno de los
problemas antes mencionados y aun reconociendo que
este aspecto puede parecer muy ambicioso, planteado
desde un Plan General simplificado, nos parece
necesario dejar constancia de su necesidad, para que
la administracion local lo asuma y lleve adelante, en
colaboraciéon con la Comarca y con los organismos
administrativos competentes en la materia.

Por otra parte, dentro de este objetivo y a un
nivel mas modesto y abordable, se enmarca la
necesidad de regenerar espacios urbanos, sobretodo
los circundantes al casco urbano.

3-Agilizar la gestion del suelo urbano, con
formulas y sistemas adecuados al municipio de
Crivillén.

Para ello es necesario partir de un disefio urbano
no traumatico con la estructura de la propiedad. Esto es
lo que se pretende en la propuesta de ensache, o de
suelo urbano no consolidado. Asi es posible la
definicion de unidades de ejecucion facilmente
subdivisibles donde se incluyan a pocos propietarios y
donde las cesiones estén equilibradas entre ellos, para
hacer facil la gestién de dichas unidades de actuacion.
Asimismo es interesante establecer un método flexible
para la definicion de las unidades de actuacién, de
manera que las que se proponen puedan ser
modificadas, si se considera necesario, tanto por el
Ayuntamiento como por los particulares, para facilitar la
ejecucion .y conseguir el objetivo propuesto en cada
caso.

4-Orientar a la corporacion municipal en la

gestion de las unidades de ejecucién, para agilizar los

15
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tramites, mediante la ejecucion a través de obras

publicas ordinarias.

16
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3. JUSTIFICACION DE LA REDACCION DEL
PLANEAMIENTO

El presente documento se elabora segun lo
dispuesto en los articulos contenidos en el Titulo

Séptimo de la Ley Urbanistica de Aragén

4. ORDENACION ESTRUCTURAL

4.1.CLASIFICACION DEL SUELO

Proponemos, en este Avance, clasificar el suelo
en dos categorias:

SUELO URBANO

SUELO NO URBANIZABLE

4.1.1.SUELO URBANO

Constituyen el suelo urbano todos los terrenos
delimitados como tales en el plano correspondiente, por
cumplir las condiciones establecidas en los articulos 12
y 13 de la Ley de urbanismo de Aragon.

Se delimita el suelo consolidado por la
urbanizacién, ademas de dos zonas, al norte y al oeste
del nacleo principal.

El suelo urbano se diferencia en dos tipos, Suelo
urbano consolidado y Suelo urbano No consolidado,
segun su grado de urbanizacion y su situacion . Asi, el
consolidado responde fundamentalmente al nucleo
tradicional, y la zona de ensanche, edificada , al este
siguiendo el trazado de la carretera.

Mientras que el suelo no consolidado se delimita
en los alrededores del anterior, en las zonas donde no
existen servicios urbanos o en areas rodeadas de
suelos consolidados y de facil conexion a los servicios
urbanos existentes. Ademas se delimitan dos Unidades

de suelo no consolidado en el casco mas antiguo,en la

17
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zona oeste, debido a la degradacion urbanistica actual,
gue precisa del establecimiento de nuevas alineaciones
e infraestructuras urbanas, con el objeto de dinamizar
su inclusién en la oferta de suelo residencial dentro del

casco historico.

4.1.2.SUELO NO URBANIZABLE

Constituyen el suelo No urbanizable todas
aquellas superficies no clasificadas como suelo urbano
o0 suelo urbanizable. No obstante o anterior, no se trata
de un suelo “residual”, sino del conjunto de aquellos
terrenos que no deben incorporarse al desarrollo
urbanistico edificatorio y urbanizador, por motivos
especificos. Este suelo se destina al uso agricola, a la
explotacion forestal y ganadera y a todas aquellas
actividades de interés general que no estén o no
puedan estar contempladas en los otros suelos.
Posteriormente se detallaran las zonas que deban

tener el caracter de Especialmente Protegidas.

CUADRO DE SUPERFICIES

Suelo urbano consolidado....................... 39.455 m2
Suelo urbano No consolidado.................. 12.306 m2
TOTAL. .o 51.761 m2
Suelo no urbanizable........................... 41.948.239. m2
TOTAL SUELO CLASIFICADO.......... 42.000.000 m2

4.1.3. USOS GLOBALES

El suelo urbano se divide en zonas diversas, ,
contemplando un uso predominante, el residencial.. La
relacion de usos permitidos y las normas para su

desarrollo constituyen la segunda parte del texto de

18
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este Plan General. A modo de sintesis se contemplan

los siguientes usos principales:

-USO RESIDENCIAL

Residencial Casco Historico................. 41850 m2
Residencial Ensanche ..........................8774 m2
VIARIO. 23964 M2

-USO SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS...2040 m2...
-USO DEPORTIVO............cev i evennl. 1858 m2
-ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 2680 m2
-USO INDUSTRIAL (para el suelo no urbanizable, sin

cuantificar en el avance).

4.1.4. ZONAS DE PROTECCION ESPECIAL

En el suelo urbano, coincidiendo con la
delimitacion de casco histoérico, se define una zona que
debe ser tratada de manera especifica, a través de un
plan especial, que establezca las directrices a seguir
para su rehabilitacion y conservacion. Se tratara de
forma integral, a partir de un estudio exhaustivo de las
tipologias edificadas de caracter popular y de manera
mucho mas especifica las edificaciones con arcos de
piedra en sus fachadas. El Plan Especial, debe
especificar los parametros de la edificacion y los grados
de proteccion de la misma.

De forma transitoria y mientras no exista Plan
Especial, las Normas Urbanisticas de este Plan
General establecen las condiciones especificas que
regulan las intervenciones del Casco Historico

Tradicional.
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Se delimitan, en el suelo no urbanizable, unas
zonas de especial proteccién, dadas sus caracteristicas
fisicas, ambientales, etnograficas o de uso.

Las ordenaremos en cinco grupos, en funcién de
su caracteristica principal:

A.- MEDIO NATURAL

B.-TERRENOS CON LIMITACIONES
NATURALES

C.- PATRIMONIO CULTURAL

D.PROTECCIONES DE INFRAESTRUCTURAS

E. SISTEMAS PRODUCTIVOS PRIMARIOS.

A.- MEDIO NATURAL
Al- Ecosistemas mediterrdneos. Masa forestal y

arbustiva, tipica de la zona, que se presenta en las
laderas mas suaves y en las mesetas superiores.

A-2- Pinares y vegetacibn en relieves

sobresalientes.

A.3- Relieves con fragilidad paisajistica.
Localizados en el entorno del suelo urbano y a lo largo
del rio Escuriza.

A.4-Arbolado singular. En particular, olivas y

encinas centenarias localizadas en la zona norte y este
del término.

Encinas del Mas.

Encinas del Depésito.

Encinas de los Mases.

Olivos de Sunsida.

A.5-Fuentes y parajes. Afloramientos de agua y

sus entornos, diseminados por el valle del rio y en las
cuencas del rio de los mases y del arroyp de
Valdelaparra.

Fuente Rajon.

Fuente Rabosa.
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Fuente Domingo esteban.
Fuente Frasifiuela.
Fuente Santa Barbara
Fuente val del Agua.
Fuente Val del Chopo.
Fuente Radiguero.
Fuente del Gliergo.

Fuente de Valdelaparra

B.-TERRENOS CON LIMITACIONES

NATURALES.

todos

B.1- Cursos de agua vy zonas inundables.

Rio Escuriza.

Rio de los Mases.
Arroyo de Valdelaparra.
Arroyo de Val del Agua.
Arroyo de Val de Lecina.
Arroyo de Val de Mateo.
Barranco Hondo.
Barranco Marimaldo.
Barranco Cubusana.
Barranco Regallo.

B.2- Zonas con riesgos geolégicos.En general

los barrancos y pendientes pronunciadas,

presentan riesgos de desprendimientos y

deslizamientos

C.- PATRIMONIO CULTURAL
Conjuntos de interés etnologico.:
Ermita de Santa Béarbara.
Antigua Ermita de san Antén.
Molino Tromalgal.

Molino Alto.

Molino Bajo.
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Conjunto de los Mases de Crivillén.

D.- PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

D.1- Lineas eléctricas de alta tensién. Atraviesan

el término dos lineas , una de 132 Kv. , que atraviesa
de norte a sur otra de 45 Kv. que abastece al suelo
urbano.

D.2- Carreteras.

TE-V-1331, De La Venta de la Pintada a
Andorra.

D.3- Abastecimiento de aguas, saneamiento y

depuracion.
D.4- Caminos vy vias pecuarias.

E.- SISTEMAS PRODUCTIVOS PRIMARIOS.

E.1l-Instalaciones mineras.

Mina Sabater.
Mina Portomé.

E.2-Superficies agropecuarias.

El régimen de proteccion y usos de los
anteriores suelos se regulard en las Normas

Urbanisticas.

4.1.5. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

En la actualidad, Crivillén tiene una suficiente
dotacion de equipamientos y servicios:

-Ayuntamiento

-Museo Pablo serrano

-iglesia de San Martin

-Casa de cultura

-Hogar del pensionista.

-Colegio (aula | CRA de La Mata de los Olmos)
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-Pabellén deportivo

- piscina

5.O0RDENACION PORMENORIZADA

En el suelo urbano se  distinguen
fundamentalmente dos zonas:

RESIDENCIAL CASCO HISTORICO

RESIDENCIAL ENSANCHE

El criterio de calificacion es , en cierta forma,
“piramidal”, en funcién del grado de consolidacion y la
distancia al centro, Asi el Casco Historico tradicional
esta constituido por las areas de edificacibn mas
antiguas de la poblacion y mas consolidadas.

La calificacion de Residencial Ensanche afecta a
terrenos, no consolidados, periféricos. Por lado, el
limite norte y al oeste del suelo consolidado, de
tipologia bien diferenciada y de menor densidad.

La densidad del uso residencial va disminuyendo
de la primera zona a la segunda, acomodando ésta a la
edificaciébn proyectada, a la amplitud del viario y los
espacios libres y con la intencion de propiciar un

modelo urbanistico clasico y coherente.

5.1. GESTION EN EL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO. UNIDADES DE EJECUCION

En el suelo urbano no consolidado podran
delimitarse unidades de ejecucion, ya que se trata de
areas sin consolidar, es decir, donde es preciso
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construir las conexiones de viario, abastecimiento de
aguas Yy electricidad y saneamiento, con el resto del
suelo urbano, para poder establecer las alineaciones
oficiales y edificar. Para ello y atendiendo a las
condiciones establecidas por el art.289 de la Ley, se
podran delimitar unidades, que garanticen la ejecucién
de las obras y la justa equidistribucion de beneficios y
cargas, 0 se podra optar por la gestion a través de la
urbanizacién en régimen de obra publica ordinaria.

Las unidades de ejecucion delimitan porciones
de suelo urbano en los que para poder edificar es
preciso desarrollar, previamente, el correspondiente
proyecto de reparcelacion , segun el sistema de que se
trate y que mas adelante explicaremos. Asimismo
debera desarrollarse, al menos simultaneamente a la
edificacion, el preceptivo proyecto de urbanizacion ,
gue apruebe el Ayuntamiento para construir el viario y
las infraestructuras que den servicio a la edificacion. De
esta manera los terrenos adquiriran la condicion de
solar y por tanto seran edificables.

No obstante lo anterior y con caracter general,
podra concederse licencia de obras en suelos incluidos
en una unidad de actuacion , no habiéndose adquirido
la condicion de solar, en los siguientes supuestos:

-Cuando hubiera ganado firmeza, en Vvia
administrativa, el acto de aprobaciéon del proyecto de
reparcelacion o de compensaciéon de la unidad de
actuacion.

-Cuando se hubieran hecho las cesiones
obligatorias a viales y espacios publicos que se
delimitan en la unidad de actuacion.

-Cuando se encuentren realizadas las redes de
distribucion de aguas , saneamiento y energia eléctrica

y se cuente con acceso rodado a la parcela .
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-Cuando, en el escrito de solicitud de licencia se
comprometa, el solicitante, a no utilizar la construccion
mientras no esté concluida la urbanizacion de la

superficie de cesion obligatoria.

5.2. DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION

Las unidades de ejecucién delimitadas se
desarrollardn mediante uno de los sistemas definidos
por la Ley urbanistica, Compensacion, Cooperacion o
Expropiacién. Como regla general y siempre que sea
posible, se realizara a través de procedimientos
abreviados, tal y como indican los articulos 115 y
posteriores del Reglamento de la Gestion Urbanistica,
es decir mediante reparcelacion  voluntaria,
reparcelacion simplemente econdémica o normalizacién
de fincas.

Dada la escasa iniciativa particular para el
desarrollo de unidades, en el municipio, se recomienda
al  Ayuntamiento la adopcién del sistema de
Cooperacién , el cual garantiza la tramitacion y
ejecucion de las obras de urbanizacion, ya que son

tareas que debe llevar a cabo el Ayuntamiento.

5.3. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION

En los planos correspondientes se sefialan todos
los terrenos incluidos en unidades de ejecucion. En el
presente Plan se han delimitado graficamente 4
unidades, con estudio pormenorizado de los
parametros que las regulan. Fundamentalmente se

refieren siempre al desarrollo de un sistema viario que
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haga posible uno de los fines y objetivos mas
importantes del planeamiento, mejorar la trama viaria,
aunque también se proponen unidades de ejecucion en
el casco antiguo, o Areas de Reforma Interior, en zonas
gue requieren una redefinicion de las alineaciones.
Estas unidades de ejecucién aunque estan
definidas graficamente y cuantificadas en superficies de
cesion y aprovechamiento, no deben entenderse como
inamovibles. La intencion del planeamiento es facilitar
Su ejecucion, a traves de la flexibilidad, por lo que las
unidades de ejecucion pueden ser modificadas, cuando
se considere beneficioso para su desarrollo y siempre
que la nueva definicion no desvirtde la finalidad para la
que esta delimitada. Asimismo, pueden delimitarse
nuevas unidades de ejecucion, en suelos distintos de
los recogidos como tales, cuando se considere
necesario para el desarrollo de alguna zona concreta.
Las modificaciones y propuestas pueden
efectuarse por parte del Ayuntamiento, o bien
plantearse por los particulares en cualquier momento,
ya que el desarrollo urbanistico no estd sometido a

plazos.

5.4. DIVISION DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION

Atendiendo a la intencion de flexibilizar la
ejecucion del planeamiento, como antes se ha
indicado, una unidad puede modificarse. Sin embargo,
cuando la modificaciébn suponga una subdivision de la
unidad de ejecucion, el promotor de la parte que se
vaya a desarrollar, debera  justificar un
aprovechamiento edificable no superior, en tanto por

cien, al adjudicado en la unidad de ejecucion original.
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Crivillén 15 de octubre de 2009

Los arquitectos
Vicente Pellicer Bosque
Jorge escudero Domingo
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